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Pokyny ke stavebním úpravám v bytových jednotkách


Stavební úpravy, které mají charakter udržovacích prací - rekonstrukce elektroinstalace, přestavba bytového jádra, položení dlažby a obkladů, výměna vnitřních dveří a položení plovoucích podlah - je každý člen družstva i nájemník povinen provádět tak, aby byly v souladu s pokyny stavebního úřadu a jiných dotčených orgánů (požárníci...)

1. Před započetím stavebních úprav zasahujících do statiky domu - zásahy do nosných zdí domu (např. vybourání mezi pokojových dveří přes nosný panel...) - je nutné, aby si člen družstva nebo nájemník vyřídil statický posudek vypracovaný autorizovanou osobou, popř. stavební povolení či ohlášení u stavebního úřadu pokud to plánované úpravy vyžadují.

2. Při provádění musí být dodrženy všechny platné normy, předpisy a vyhlášky. Za jejich dodržování zodpovídá provádějící firma, u svépomocně prováděných prací zodpovídáte za jejich dodržování vy.

3. Při provádění prací nesmí být znečištěny společné prostory, musí být průběžně prováděn úklid. 

4. Práce lze provádět pouze v době dle domovního řádu, aby nedocházelo k obtěžování ostatních družstevníků. Provádění bouracích prací povolujeme od pondělí do soboty v době od 8 do 19 hodin. 

5. Dlažba a plovoucí podlaha musí být položena na zvukovou izolaci tak, aby byla dodržena kročejová neprozvučnost. Pokud toto nebude dodrženo a bude docházet k nepřiměřené kročejové ozvučnosti, která by mohla rušit jiné nájemníky, musí člen družstva nebo nájemník provedenou dlažbu odstranit nebo upravit na své náklady tak, aby vyhovovala předpisům.

6. Při veškerých pracích nesmí dojít k poškození majetku družstva ani ostatních družstevníků. V případě jakéhokoliv poškození bude člen družstva nebo nájemník povinen vzniklé škody v plné výši uhradit.

7. Není dovoleno odebírat vodu nebo elektrickou energii ze společných prostor domu. Pokud má nájemník zájem využívat připojení k el. energii ve sklepních prostorech je možné si po předchozí dohodě s BD vybudovat přípojné zařízení osazené měřícími hodinami dle nichž mu bude tato spotřeba vyúčtována  a to na vlastní náklady. Další podmínky připojení ad. Body 10 až 12.

8. Negativní vlivy, zejména hluk a prašnost, musí být omezeny na nutné minimum. Prach a zápach z nátěrových hmot dostatečně odvětráván a omezen na nezbytné minimum. 

9. Veškeré práce provedete vlastními náklady.

10. V případě, že při provádění rekonstrukce vodovodních rozvodů dojde k porušení plomb na vodoměrech, jste povinni ihned požádat BD o zpětné osazení plomb.

11. Rekonstruované elektrické vedení může být uloženo do elektroinstalačních lišt umístěných na zdech bytu nebo zasekáno pod omítku. V případě zasekání elektrického vedení pod omítku nebo jiného umístění zásuvek a vypínačů vyžadujeme doklad, že nedošlo k dotčení nebo porušení armatur v nosných panelech. Tento doklad musí být vydán osobou k tomu oprávněnou. V případě zásahu do armatur dochází k porušení statiky panelů a veškeré náklady spojené s následným odstraněním statických poruch půjdou k tíži člena družstva nebo nájemníka.

12. Po dokončení prací jste povinni doložit BD do evidence doklad o provedené elektro revizi a skutečné elektrické schéma zapojení nové elektroinstalace.

13. V případě, že dojde k zásahu do rozvaděče elektrické energie na chodbě (přívodní vedení do bytu), je nutno tuto skutečnost předem nahlásit společnosti ČEZ a. s., nahlásit rozplombování a požádat o zpětné zaplombování.

14. Při jakémkoliv zásahu do rozvodu plynu, i v případě zapojení nového plynového spotřebiče, je nutné doložit BD doklad o provedené revizi plynu.

15. Všechny práce musí být prováděny v souladu s vyhláškami ošetřujícími zajištění bezpečnosti práce a používání tech. zařízení. Práce musí být prováděny v souladu s nařízením vlády o požadavcích na bezpečnost práce a bezpečný provoz strojů, o požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci. Používány mohou být pouze takové stavební výrobky, které mají schváleny technické parametry (tzn. nesmí být použity výrobky bez certifikátu, které jsou prodávány na tržnicích a nevyhovují bezpečnostním předpisům). Práce musí být prováděny tak, aby nedošlo k poškození zdraví či úmrtí obyvatelů domu nebo jiných osob pracujících nebo pohybujících se v prostorách domu.

16. Při výměně dveří mezi bytem a společnými prostory je zapotřebí dodržet požární předpisy - doba prohoření dveří.

17. Po dokončení rekonstrukce je nutné BD doložit doklad o provedené tlakové zkoušce rozvodů vody a těsnosti odpadního potrubí, pokud bylo dotčeno úpravami.

18. Během provádění a po dokončení prací je povinností umožnit BD případnou kontrolu dodržení těchto zásad.

19. Při rekonstrukci je nutné dodržet přístupnost společných rozvodů (vedení odpadu, plynu, teplé a studené vody) pro případnou další společnou revitalizaci a údržbu v příštích letech.

20. Při nedodržení uvedených pokynů je stavebník povinen zaplatit BD úhradu za nedodržení výše uvedených pokynů ke stavebním úpravám v bytových jednotkách až do výše 5 000,- Kč dle závažnosti  porušení. O výši úhrady rozhodne představenstvo družstva. V případě škody vzniklé nedodržením pokynů je stavebník povinen tuto vzniklou škodu uhradit v plné výši jak BD, případným škodou dotčeným orgánům nebo osobám

                                                              

....................

                                                                                       Podpis

Tyto pokyny jsou nedílnou součástí k žádosti o povolení rekonstrukce bytu.

